ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreld medzi

L
Zmlavné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastiipend starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Nijomca: Jin BELICA, rod. Belica
bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 990/6
ako ndjomea (d'alej len ndjomea) na druhej strane

za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

f—

Prenajimatef touto zmluvou prenechava najomcovi do n4jmu na dobu urdita ngjomny byt (d’alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s V§nosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &, V-1/2008, ktorym sa men a dopliia Vynos MVaRR SR
zo dila 7. decembra 2006 ¢. V-1/2006 o poskytovani dotdcii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28,
novembra 2007 &. V-1/2007.

2. Pre tento byt plati osobitny reim vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne Zavaznym
nariadenim o nakladand s néjonnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
3. Prenajimatel prenechéva ngjomeovi do ndjmu byt €. 05 nachadzajici sa v bytovom dome

<. stip. 990/6 na Vychodnej ulici, postavenom na parc.€. 2022/200, v k.4. obce Oslany,
na I. poschodi — TI. nadzémnom podlazi, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prisluenstva,
4. Prenajimatel prenajima byt ndjomcovi na zéklade Fiadost; najomen o predlZenie ndjomného vzrahu
zo diia 16. 09. 2020 a na zéklade Uznesenia &. 62/2020 Obecného zastupitel’stva obce Oslany zo difa
24. 09. 2020, bod I1., pism. I) o prediZeni ndjomného vzi'ahu.
Opis stavu bytu:
- byt L kategbrie, $tandardny
- celkovd vymera podlahove; plochy bytu v m?; 55,73
- Vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm® 32,20
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu sd: balkén a latkov4 pivnica ¢&. 05,
Celkovy stav a vybavenic bytu je uvedené v zdpisnici o prevzati bytu, ktord tvori stitast najomne;j
zmluvy.

et

11,
Doba trvania ndjmu, jeho prediZenie a zdnik nijmu

1. Bytuvedeny v &l II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur&itd od 01. 10. 2020 do 30. 09. 2021,
tj. na 1 rok smoinostou opakovaného uzavretia ngjomnej zmluvy, pri splneni podmienok néjmu
urdenych prévaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu,
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.V pripade, %¢ bude mat’ ngjomeca najomného bytn zdujem o predizenie nsgjomného vztahu (doby
tryania najnm) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti ndjomne] 2mhuvy doruit’ na Obecny
drad Oslany pisomnt Zadost spolu s dokladmi preukazujiicimi prijem oséb k31, 12.
predchadzajticeho kalendarneho roka.

Fiadost’ o predizenie podant ndjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvne
strany v pripade schvalenia, uzavrh ngjomnd zmluve na daliie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavretd, ndjomna zmluva zanika.

Potas doby trvania ndgjmu sa prijem osbb nepreveruje.

. Najomny vztah mdZe potas doj ednanej doby trvania néjmu zaniknat:

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tato doba prediZena,

- pisomnou dohodou zmlvnych stran k dohodnutému di,

- pisomnou vypoved'ou zo strany n4jomeu, pri¢om nijom bytu sa skondi poslednym dilom
mesiaca nasledujicom po mesiaci , v ktorom bola vypoved doruCend prenajimatefovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitelstve obce Oslany, a so stihlasom starosts obce, ak najomca a uZivatelia bytu

a) nesplijia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najma tym, %e nezaplatil véas
néjomné alebo dhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za Sas dlh#i ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nfm byva, napsiek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisiudenstvo, spolotné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyozivajh prenajaty byt bez sthlasu prengjimatela na iné adely ako na byvanie alebo ak
néjomca alebo ten, kto snim byva, ststavne poruSuji pokojné byvanie ostatnych
néjomeov, ohrozujd bezpetnost’ alebo poruSuju dobré mravy v dotne,

¢) neuivaji byt bez véznych dovodov,

f) bez stihlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navitevy kratdie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, Ze byt
nemoino uZivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonévani byt alebo
dom nemoZno uzivat.

.V pisomnej vypovedi, ktorii podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa mé& najom
skonéit’.

V ostatnych otdzkach sa skontenie nijmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia najmu je ndjomea povinny byt vypratat a odovzdat ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania,

1v.
V¥ika a splatnost’ nijomného
a dihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyska n4jomného za byt sa stanovuje v zmysle platngch pravnych predpisov pre tento typ
najomaych bytov,

. Niajomca sa zavizuje platit’ odo dita podpisania néjomnej zmluvy a zapispice o odovzdani a prevzati
bytu njommé vo vyske 142,50 € mesatne.

. NAjomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania najomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovi thradu za plnenia poskytovane s u¥vanim bytu vo vyske 58,83 € mesacne.

Po uplynuti ziétovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zéloha podfa prislusnych platnych
pravaych predpisov vyidtovana. Pripadny nedoplatok je ndjomca poviony uhradit’ najneskor
do 7 doi na tdet spraveovskej spolotnosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28,972 71
Novéky, &islo 6&tu v tvare BAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje v¥podet
najomného a vhrady za pluenia, poskytované s uZivanim bytu.

Najomcea je povinny platit nijomné a zélohové thrady za plnenie poskytované s uivanim bytu
mesaéne vo vyske 201,33 Eur, splatné do 15.diia v mesiaci za aktualny mesiac na ndet
spraveovskej spolotnosti BENET, 81.0., s0 sidlom Nimestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na udet spraveu najneskor v deis splatnosti,

Ak ndjomea nezaplati nijomné alebo thrady za plnenia poskytované s uZfvanim bytu do 5 dni po
Jej splatnosti, je povinny zaplatit spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dl7nej sumy za kazdy defi omeskania.

Ak bude nijomca prenajimatelovi dihovat na najomnom a zélohovych platbéch za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dih v obecnom zastupitelstve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informaénej tabuli obce uvedie meno, adresu a vysku dlhu ndjomen.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude nijomea objednavat’ vo .
vlastnom mene u prislusnych dodavateFov.

Néjomcea zéroveil berie na vedomie, e dodavky ostatnych slufieb spojenych s u¥fvanim bytu, ako
dodavok studenej vody, T4V, tepla, dodavku elekirickej energic do spoloSnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tdrba zabezpeluje spravcovska spolodnost BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmhivy zo ditia 29. 10. 2018 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strin sa riadia Oblianskym zdkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytoy nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prav a povimnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.

povinnostiach:

a) Néijomea pred podpisanim najomnej zmluvy zloZil na udet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finandnd zdbezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 140 € ako
finan¢mi zdbezpeku na krytie $kad vzniknutych pri uZtvanf bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najormom a sluZieb spojenych s uivanim bytu. Ndjomca tito povinnost’ splnil diia
18. 06. 2009,

Ak déjde zo strany nijomcu k neplateniu ndjomného a thrad slu¥ieb bude snim ukonéeny
ngjommy vztah pred uplynutim ro¢nej doby a nezaplatena éast’ ndjomného a sluzieb spojenych
s ngjmom bude uspokojens z poukézanej finandnej zébezpeky. Alikvotnd &iastka, ktord zostane
po odpokitani nezaplateného ndjommého a sluieb spojenych s najmom sa ndjomecom vriti pri
skonfeni ngjomného vztahu do 30 dni po ukonCenf nijmu na udet, ktory urdili najomcovia.
Podmienkou vratenia finanénej zébezpeky je aj predlofenic odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhldsenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak d&jde ku skondeniu nagjomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a dhrady sluzby spojenej s najmom, priCom podas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy ubradzané Fiadne nedoplatky na strane ndjomeov a ndjomcovia v dase skondenia
néjmu nebudd mat’ vodi obci Fiadne zavézky spojensé s uZ{vanim néjomného bytu, bude finan¥na
zabezpeka vratend do 30 dnf po ukondeni najmu na Get, ktory urdil néjomca. Podmienkou
vratenia finanénej zabezpeky jc aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujticeho odhldsenie
z trvalého pobytu,

b) Prenajfmatel je opravneny 10% =z financnej zébezpeky zadr¥at do doby najbliZsieho
vyidiovania sluZieb spojenych s uivanim bytu za Gdelom zapoditania zavizkov najomeu
vzniknutych z titulu vyiétovania zalohovych thrad.

¢) Do tychto bytov sa mé¥e na trvaly pobyt pribldsit’ iba ndgjomea a jeho deti, ktoré s nim Zija
v spolotngj domécnosti a roditia ndjomeu. Néjomea nesmie dat’ prideleny byt do prenajmu
Ziadnej osobe. N4jomca musi tento byt riadne a osobne n¥vat’, '

d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obdianskeho zikonnika.
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e) U tychto bytov nemo¥no realizovat’ vymeny bytov medzi péjomcami bez predchadzajaceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skondeni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sidasnym vzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoZno realizovaf prevod vlastnickych prav k bytu na n4jomcov.

g) Najomca nesmie vykonévat v byte Ziadne stavebné tpravy, a to ani na svoje viastné naklady.

h) Néjomea ndjomného bytu je povinny do 30 dai nahlasit na Obecny trad Oslany kazdi zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivich udajov sa bude
postupoval’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane také pravna skuto€nost, Ze
néjomca, alebo cela rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutotnost’ vopred
oznémif prenajimatelovi aby mobol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukondit’ najom.

i) N4jomca ndj ommého bytu nemd narok na pridelenie néhradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukonéeni najou z akéhokolvek dvodu a akymkofvek sposobom.

7)) K terminu ukondenia n4jmu je ndjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pritom nesie zodpovednost’ za spdsobené $kody aje povinny ich
prenajimatefovi nahradit’

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze za \felom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukonéenia najomného vzt'ahu néjomea ete pred uzavretim tejto n4jomnej zmluvy spisal diia
30. 09. 2009 na Notarskom trade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidiom v Prievidzi, ul. M.
Mitfka L 2752/4 A, notérsku zépisnicu & N 323/2009, NZ 33393/2009, NCRls 33912/2009,
v ktorej vyhlasil, Ze sihlasi s exekiciou podFa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku
pre pripad, Ze ndjomny vztah medzi zmuvnymi stranami bude ukondeny z akéhokol'vek
dovodu upraveného v najomnej zmluve a néjomca dobrovolne peuvolni aneodovzda uZivany
byt prenajimatelovi. V predmetnej notérskej zapisnici zéroveill ndjomea urdil aj miesto na ktore
budi vypratané vietky hnutel'né veci patriace najomcom, nachadzajtce sa v uzivanom byte.
Zmlavné strany sa dohodli, Ze notdrska zépisnica sa stava sitastou g tejto ngjomuej zmluvy.

1) V pripade, Ze sa najomca k terminu ukontenia ndgjomnej Zmluyy z uvedeného bytu neodstahuje,
sprivca zabezpeti vypratanie néjomného bytu pa néklady ndjomcov na miesto urlené
v notéarskej zdpisnici.

m) Mesacny Cisty prijem Ziadatelov, vypolitany ako sudet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzujii spolotne podPa osobitného predpisu je vys¥ ako Zivotné minimum, vypotitané
7 prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a pristusného podtu mesiacov,
potas ktorfch sa prijem poberé, zvyieny o 142,50 € dvojizbového bytu.

n) Mesaény prijem osob, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu urtent zékonom NR SR &. 443/2010 o dotaciach na 1ozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VI
Osobitné ustanovenia

. ZmJuvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- vbyte nesmie najorca vykonavat’ Ziadau podnikatel'skt &innost’,

- vbytovor dome bude spoloény rozvod televizneho signalu,

. montovanie individualnych antén je moZné len na zaklade pisomnej Ziadosti ndjomeu a povolenia
prenajimatela,

. drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) mbdZe nijomca v byte chovat len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predloZenc) prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu ndjomcov
bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velké a nebezpetné plemena psov) nie je mozné
chovat’ ani so siihlasom ostatnch nadjomeov, .

- ndjomca sa zaviizuje pocas pijomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte shivisiace
s jeho uzivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beZnou udrzbou, pri¢om pojem drobngch
oprav a nikladov spojenych s beznou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &, 87/1995 Z. z.
v zneni neskordich predpisov, ktorym sa vykonévaji niektoré ustanovenia obtianskeho
zékonnika.
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- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, ¢istotu a poriadok,

- ngjomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat a upravovat' okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uria
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych o0séb sa u prevadzkovatela spracivaji v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spractivani osobnych wdajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruduje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane idajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informicie o spractvani osobnych udajov prevadzkovatelom st dotknutym osobim k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prisluiného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spractivani osobnych udajov -
prevadzkovatelom. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznamen4 s poskytnutim
svojich osobnych vidajov prevédzkovatefom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestic SNP 974/28, 972
71 Novéky, ICO: 36299 219 v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za Géelom vymahania
pohl'adavok.

VIL
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutodiiovat’ len pisomnou formou a so sihlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial’ tito ndjomnd zmluva neobsahuje bliZ$ie ustanovenia, vzfahuji sa na najomny vzt'ah
prislu§né ustanovenia Obéianskeho zékonnika, len v pripade, %e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju ind upravu.

3. Néajomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri€om dva rovnopisy obdri prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomeca. '

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami aG&innost difom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 29. 09. 2020 V Oslanoch, difa .................
Prenajimatel’: S e Néjomca:
A 1 k /
Obec Oslany e , 7
.............. LML

Frantiek PRIEKALA
starosta obce






